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Contrato de Locacao de Imoével Residencial
«ProProprietario».«lmolmovel».«Inglnquilino»

Através do presente instrumento particular de locagao, que entre si celebram, de um lado como:

LOCADOR.....: «ProNome», «ProNacionalidade», «ProEstCivil», CPF: «ProCGCCPF», neste ato
representado(a) por sua bastante procuradora REGIONAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ: 78.751.096/0001-17, com sede na Rua Alferes Poli, 931, na
cidade de Curitiba, doravante denominado(a) LOCADOR(A)/PROPRIETARIO(A).

LOCATARIO(A): «IngNome», «IngNacionalidade», «IngEstCivil», «IngProfissao», CPF: «InqCGCCPFy,

RG: «IngRG»/«IngLocalExpedicao», enderecgo comercial: Rua
«IngComEndereco»,«IngqComNumero»,«IngqComComplemento», fone:
«InqTelefoneCom», doravante denominado(a) LOCATARIO(A)/INQUILINO(A).

LOCATARIA(O): «IngNomeConjuge», «IngNacionalidadeConjuge» «IngEstCivil»(a),
«IngProfissaoConjuge», CPF: «IngCPFConjuge», RG:
«InqRGConjuge»/«IngLocalExpedicaoConjuge», enderego comercial: Rua
«IngComEndereco», «InqComNumero» , fone: «IngTelefoneCom», doravante
denominado(a) LOCATARIO(A)/INQUILINO(A).

FIADOR 1....: «FiaNome1», «FiaNacionalidade1», «FiaEstCivil1», «FiaProfissao1», CPF:

«FiaCGCCPF1», RG: «FiaRG1»/«FiaLocalExpedicao1», residente na Rua
«FiaEndereco1»,«FiaNumero1», «FiaComplemento1», fone: «FiaTelefoneRes1»,
doravante denominado(a) FIADOR(A)/GARANTIDOR(A).

FIADOR 2....: «FiaNome2», «FiaNacionalidade2y, «FiaEstCivil2»(0), «FiaProfissao2y, CPF:
«FiaCGCCPF2y, RG: «FiaRG2»/«FialLocalExpedicao2», residente na Rua
«FiaEndereco2», «FiaNumero2», «FiaComplemento2», fone: «FiaTelefoneRes2»,
doravante denominado(a) FIADOR(A)/GARANTIDOR(A).

O qual sera regulado pelas clausulas abaixo, as quais foram discutidas er{re as\pgries antes da assinatura
deste contrato, a saber:

CLAUSULA 12.: Objeto da locagao

1.1) Através deste contrato o Ioca ycacao\ag locatqrip, ¥0m a garantia dos
fiadores o imovel situado na RUA mplemento», Bairro:
«ImoBairro», «ImoCidade», «lmoEstado Rovel», contendo: 02 salas,
cozinha, escritério, dependéncia de en cYobs ], \3 ervico, despensa, copa, terragco com

CLAUSULA 22.: Finalidade da locacao

2.1) “O locatario dexly esta oportunidade que destinara o imével objeto deste contrato
unicamente para FINS RESIDENCIAIS slrrqUtilizacaolmovel», motivo pelo qual fica expressamente
proibida a sua utilizagdo para outro filv; sob pena de tipificar infragdo contratual punivel através da
competente Ac¢do de Despejo por Infragao Contratual nos moldes da Lei do Inquilinato, Lei n® 8.245/91, art.

9° inciso II”.

CLAUSULA 32.: Prazo da locagdo

3.1) Por acordo entre as partes o presente contrato tera a duragdo de 36 (trinta e seis)
meses, iniciando em «InqDataOcupacao» e finalizando em «IngDataVigencia».

3.2) Vencidos os 12 (DOZE) primeiros meses de locagéo e, encontrando-se o Locatario
em dia com os pagamentos dos alugueres, gozara de isengdo no pagamento de multa contratual para
desocupacgdo, a partir do 13° més de locacdo, desde que avise a Administradora, por escrito, com
antecedéncia de 30 (trinta) dias.

3.3) Caso o inquilino permaneca no imével apds o decurso do prazo estabelecido no item
3.1 e ndo sendo assinado outro contrato, concordam as partes que a locagao passara a vigorar por tempo
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indeterminado, de acordo com a Lei 8.245/91, continuando a valer todas as clausulas deste instrumento até
entrega definitiva das chaves, inclusive e especialmente a garantia fianga, com o aluguel reajustado, razdo
pela qual assinam abaixo.

REGIONAL EMP. IMOBILIARIOS LTDA «IngNome»

«IngqNomeConjuge» «FiaNome1»

«FiaNome2»

CLAUSULA 42.: Valor do aluguel e bonificagéo

4.1) Por acordo entre as partes, o locatario se compromete a pagar ao locador o aluguel
mensal de «ImoValorAluguel» «ImoValorAluguelExtenso» todo dia 30 (trinta) de cada més, sendo o
primeiro més calculado proporcionalmente pela diferenca de dias da data da contratagéao.

4.1.1) No caso do dia convencionado para pagamento recair em sabados,
domingos e feriados, o prazo sera prorrogado automaticamente para o primeiro dia util seguinte.

4.2) Sempre que o locatario efetuar o pagamento e encargos convencionados na data
acima ajustada, o locador se obriga a conceder-lhe uma bonificacdo na ordem de 10% (dez por cento) do
valor bruto da locagéo, perdurando até a efetiva entrega das chaves. Esse abatimento sofrera idéntica
corregéo daquela praticada em relagéo ao aluguel.

4.3) O pagamento devera ser realizado no horario comercial, em rede bancaria, na sede
empresa administradora ou local indicado por esta, sendo expressamente proibido o depdsito em conta
corrente.

4.3.1) Fica pactuado entre as partes que tedas as despesas postais (com aviso
de recebimento ou carta simples), notificagcdes, fotocopias ou outrag dsspesas ocasionadas por envio de

ptargos DISPONIBILIZADO POR E-
imowve Alocado, e, caso o inquilino

até a data mencionada no item 4.1,

1.544/95. Decorrido opra \i ménto da obrigacdo, sera o aviso de cobranga

RSN inistpadora para serem adotadas as medidas cabiveis. Fica
desde ja estabelecido q a amigavel sejam devidos honorarios advocaticios de 10%
(dez por cento), sobre o N Q& vez que o locatario deu causa a contratagdo de profissional de
Direito através da inadimplén Cantudo, se necessario o procedimento judicial, os honorarios serdo de

podera ser negociado com o Advogado do Locador.

4.6) O pagamento de quaisquer dos alugueres e encargos nao implica rendncia ou perda
do direito de cobranga de eventuais diferencas que ndo foram oportunamente langados nos respectivos
boletos.

4.7) O locatario ndo tera direito de reter ou consignar o pagamento de aluguel ou
quaisquer outras quantias devidas ao locador, sob a alegacao de nao terem sido atendidas exigéncias por
ventura solicitadas, razéo pela qual, procedendo ao Locatario desta forma, a Administradora encaminhara a
negociagdo diretamente ao Departamento Juridico para obter se possivel for, solugdo extrajudicial da
situagdo promovida pelo Locatario.

CLAUSULA 52.: Do reajuste do aluguel

5.1) Fica desde ja convencionado entre as partes que o aluguel e a bonificagao para
pagamento pontual, serdo reajustados automaticamente de 12 (doze) em 12 (doze) meses, na periodicidade
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minima permitida pela legislagdo, com base no IGP-M da Fundagédo Getulio Vargas, mesmo no caso do
congelamento artificial de pregos por ocasido de plano de estabilizagdo econdmica do Governo Federal.

5.2) Se em virtude de Lei Subseqlente a vigente neste momento vier a ser admitida a
corregdo em periodo menor, ajustam as partes que isso ocorrera.

CLAUSULA 62.: Recebimento, manutengéo e entrega do imével locado.

6.1) O locatario declara que recebeu o imdével no estado e condi¢gdes constantes do
relatério de vistoria de entrada em anexo, o qual passa a fazer parte integrante deste contrato, constando do
mesmo os defeitos existentes, porém mesmo assim aceita a locagdo, ficando obrigado a partir deste
momento a zelar pelo imével e o que nele contiver e a fazer de imediato, e por sua conta, todos os reparos
provenientes do uso normal no curso da locagdo, de modo especial as provenientes de entupimentos e
obstrugdes na rede de esgoto e agua pluvial, procedendo a revisdo, manutencéo e limpeza de aquecedores,
calhas, ralos, torneiras e registros, restituindo-o em perfeito estado quando encerrar este contrato, sem
direito a retengéo ou indenizagdo por quaisquer benfeitorias ou acessdes, assumindo diretamente com seus
fiadores a responsabilidade de devolver o imdvel objeto deste contrato tal qual consignado no aludido termo
de entrada.

6.1.1) Eventual divergéncia que, por falha, ndo tenha constado do relatério de
vistoria de entrada devera ser comunicado por escrito, no prazo de quinze dias contados a assinatura deste
instrumento, sob pena de aceitagcdo do relatério inicial, permitindo ainda a sua confirmagao pela
administradora/locador.

6.1.2) Tendo recebido o imdvel co
devolvé-lo, com as mesmas cores e qualidade quando da ¢
sejam decorrentes do seu uso normal.

6.1.3) Caso o locatariq

rescindi-lo, fica pactuado
Administradora) de sua.i

6.3) A gar as chaves do imével devera o locatario, solicitar a realizagéo da
vistoria de saida junto ao 3 som antecedéncia minima de 10 (dez) dias, agendando data e horario e

6.3.1) Havendo danos, fica a critério do locatario repara-los ou ndo. Optando por
ndo efetuar os reparos, obriga-se o inquilino a indenizar os estragos apontados na vistoria de saida pelo
valor do menor dos dois orgamentos a serem feitos pelo locador.

6.3.2) Optando o locatéario por reparar os danos, devera fazé-lo no prazo que lhe
convier, porém tantos quantos forem os dias necessarios aos reparos, estes lhes serdo cobrados
proporcionalmente até a efetiva entrega das chaves quando da resilicdo do Contrato. Apds finalizadas as
reformas, deve 0 mesmo marcar nova vistoria para constatar se o imovel foi posto em seu estado inicial.
Caso sejam apontadas falhas, observar-se-a o disposto no item 6.3.1.

6.4) Feita a vistoria na forma estabelecida no item 6.3, devera o locatario entregar todas
as chaves, quer interna ou externas, bem como os comprovantes do consumo final da luz, certidao negativa
de débito da SANEPAR e, tratando-se de imével em condominio, uma carta do sindico informando nao haver
pendéncia, bem como indicar seu novo endereco e telefone, bem como de seus fiadores.

6.5) Nao solicitada a vistoria de saida, mas mesmo assim sendo entregues as chaves,
comprometem-se, o locatario e os fiadores, a aceitarem aquela que sera realizada pelo
locador/administradora e, constatado danos, a indeniza-los pelo valor correspondente ao menor dos dois
orcamentos a serem solicitados pela Administradora a empresas de Reformas ou profissionais autbnomos,
orcamentos estes que ser-lhe-d0 apresentados para pagamento quando da assinatura da rescisao
contratual.
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6.6) Na hipotese do locatario abandonar o imoével fica o locador/administradora autorizado
a imitir-se na sua posse para fim de evitar a depreciagao ou invasdo do mesmo. O termo de entrega de
chaves sera substituido por uma DECLARACAO DE IMISSAO DE POSSE, firmado pelo
locador/administradora e (02) duas testemunhas.

6.7) O locatario desde ja autoriza o locador/administradora a receber as chaves do imével
mesmo que de terceiros, independentemente de estar portando autorizagcdo para tanto, podendo o mesmo
assinar o respectivo termo e acompanhar a vistoria de saida.

CLAUSULA 72.: Das obrigagdes do Locador.
7.1) Compete ao locador sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel de forma

adiante convencionada a:

7.1.1) Entregar o imovel locado em estado de servir ao uso a que se destina;

7.1.2) Garantir, durante a vigéncia do contrato, o uso pacifico do imével locado;

7.1.3) Dar recibo discriminado das importancias pagas pelo locatario;

7.1.4) Manter durante a locagao a forma e o destino do imével,

7.1.5) Restituir ao locatario as despesas do condominio por ele pagas e que séo
de competéncia do proprietario;

CLAUSULA 82.: Das obrigagdes do Locatario.
8.1) Compete ao locatario, sob pena de tipificar infragdo contratual, punivel da forma
adiante convencionada, a:
8.1.1) Pagar pontualmente o aluguel e encargos na forma convencionada, bem
como, caso esteja o locatario sujeito a descontar o imposto de renda na fonte, a entregar mensalmente ao

eembolso;
Na hipétese dos encargos condominiais serem pagos pelo

locador/administrador Q
ao reembolso do valor desembolsado, devidamente corrigido e acrescido de juros de 1% ao més.

No caso de habitagdo em prédio constituido de unidades auténomas, do mesmo
proprietario, inexistindo condominio registrado, fica o locatario obrigado ao pagamento proporcional dos
encargos verificados com a manutencdo do imével, proporcional a sua area de ocupacgdo (artigo 23
paragrafos 1° e 3°, da lei 8245/91).

Se o imével locado fizer parte integrante de condominio e estiver sujeito a
regulamentos internos especiais, estes deverao ser respeitados pelo LOCATARIO e pessoas que com ele
convivam, obrigando-se ao fiel e estrito cumprimento, sob pena de caracterizar infragao contratual.

8.1.5) Como garantia acesséria além do constante na clausula 92 sera levada a
cobranga, juntamente com o recibo de aluguel, a importancia relativa ao seguro de incéndio do imével locado
e seguro obrigatério do condominio (art. 1.348, inciso IX, do Cddigo Civil cumulado com o art. 13 da Lei
4.491/64), a ser pago pelo inquilino anualmente, desde o inicio da locagao.

Por acordo entre as partes, fica a administradora autorizada a contratar o seguro
do imodvel, o qual ndo abrangera os bens de propriedade do locatario.

8.1.5.1: A CONTRATACAO DO SEGURO, DEVERA SER EFETUADA
EXCLUSIVAMENTE PELA ADMINISTRADORA DO IMOVEL, SENDO QUE O PREMIO E DESPESAS
DELE DECORRENTES CORRERAO POR CONTA DO LOCATARIO, E SERAO COBRADOS

JUNTAMENTE COM O ALUGUEL, JA A PARTIR DO PRIMEIRO VENCIMENTO;
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8.1.5.2:_ATE A DATA EFETIVA DO PAGAMENTO DO PREMIO E

DESPESAS DO SEGURO POR PARTE DO LOCATARIO, O MESMO E SEUS FIADORES

RESPONDERAO PELOS SINISTROS QUE PORVENTURA OCORREREM NO IMOVEL,

8.1.6) Nao ceder, transferir, emprestar, sublocar, total ou parcialmente o imével,
a nao ser por autorizagao escrita do locador, através da Administradora. Quaisquer destes procedimentos
sem a devida autorizacdo do Locador caracterizarao Infragdo Contratual nos moldes do Art.9° Inciso Il da Lei
do Inquilinato, podendo ensejar a competente Agdo de Despejo por Infragdo Contratual. Se, entretanto o
locatario notificar o locador/administradora da ocorréncia de uma das hipéteses previstas neste item, fica
desde ja ciente de que seu eventual siléncio ou inércia, ndo traduzira consentimento tacito, apenas
representa que o mesmo podera ou nio valer-se das sangdes legais em desfavor do Locatario;

8.1.7) Manter o imovel locado em perfeito estado de conservagéo, pintura e
higiene, ndo modificando as estruturas ou divisbes do imoével e nem cortando ou danificando arvores por
acaso existentes, salvo através de consentimento prévio e por escrito do locador;

8.1.8) Entregar ao locador/administradora, os comprovantes de retencdo do
imposto de renda, de acordo com a legislagao fiscal vigente;

8.1.9) Nao escrever ou deixar escrever letreiros e anuncios nas fachadas e
dependéncias internas e externas do imével sem a prévia autorizacdo do locador/administradora;

8.1.10) Permitir a realizagao de reparngs\urgentes;
8.1.11) Permitir a visita de pessoas iNteressadas na aquisigdo do imovel,

8.1.12) Permitir a visjetia dy ador ou pela Administradora;
8.1.13) Solicitar gue & igad® & igada a z e agua quando do inicio e fim

deste contrato;

portdes eletrbnicos, caldeiras

S

relat|vos a danos no i n\\- g\demals ancargos da locagdo, como fiadores e principais pagadores, os fiadores

mesmo diploma legal (art.\827), dela eximirem-se em caso de moratéria, perdurando a sua responsabilidade
até a entrega das chaves, em todas as suas clausulas e condigbes, INCLUSIVE NO CASO DE
PRORROGACAO DO CONTRATO POR TEMPO INDETERMINADO, até a efetiva e comprovada entrega do
imovel mediante TERMO ESCRITO, artigo 39 da Lei do Inquilinato 8.245/91, custas processuais e demais
cominagdes, até o final da liquidagdo de quaisquer agdes movidas contra o locatario;

9.2) O locatario nomeia e constitui os fiadores como seu procurador, em carater
irrevogavel, nos termos do artigo 683 do Cddigo Civil, para o fim especial de receberem citagoes,
notificagdes judiciais ou extrajudiciais que se relacionem a presente relagéo locaticia, inclusive intimagdes de
penhora, atos expropriatérios, bem como promover a entrega do imével mediante assinatura do recibo de
entrega de chaves e do relatério de vistoria de saida e dar aceite em orgamento de reparos;

9.3) A presente fianca abrangera todas as majora¢des legais e/ou contratuais do locatario,
bem como eventuais composi¢cdes para aumento da locacdo na vigéncia ou prorrogacdo do contrato,
aumentos decorrentes de agédo de revisdo de aluguel contemplados no art. 19 da Lei 8.245 de 18/10/91,
arbitramento provisoério de aluguel, e, ainda, alteragdes de periodicidade e/ou majoragcdes de aluguel em
decorréncia de determinagdes legais futuras;

9.4) Os fiadores desde ja, autorizam o locatario a fazer acordos para corrigir o valor do
aluguel, sempre que o mesmo estiver defasado em relagdo ao pre¢co de mercado, bem como a modificar
clausula de reajuste quanto a indice de corregéo e periodicidade;

9.5) Os fiadores comprometem-se a responder por eventuais inadimpléncias oriundas do
presente contrato mesmo em caso de falecimento do locatario e a permanéncia no imével do cdnjuge
sobrevivente, companheiro, herdeiros, e em caso de separagao judicial ou de fato, a locagédo prosseguira
automaticamente com o cénjuge ou companheiro que permanecer no imével, tal qual a sua responsabilidade;
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9.6) Sendo o inquilino pessoa juridica, os fiadores reconhecem que sua obrigagdo pelos
valores devidos em face deste contrato de locagdo perdurara mesmo em caso de alteragdo do quadro
societario, uma vez que € a pessoa juridica quem esta sendo garantida, razdo pela qual assinam abaixo.

REGIONAL EMP. IMOBILIARIOS LTDA «IngNome»

«IngNomeConjuge» «FiaNome1»

«FiaNome2»

CLAUSULA 102.: As penalidades.

10.1) A parte que desrespeitar o presente contrato, em qualquer de seus termos, ficara
sujeita, além da Competente Agédo de Despejo se o infrator for o Locatario, ao pagamento da multa contratual
no valor correspondente a uma (01) vez o valor do aluguel vigente a época da infragdo, excepcionando as
infracdes contratuais que receberem penalidade no préprio item de alusdo, como os casos de rescisdo
antecipada da locagao.

10.1.1) Em quaisquer dos casos previstos no artigo 40 da Lei 8.245/91, onde o
locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de garantia, em ndo cumprindo o locatario
a exigéncia no prazo de 30 (trinta) dias a contar da notificacdo expressa do locador, estara sujeito a multa
prevista nesta clausula, motivando a rescisdo contratual por infragdo legal e contratual, passivel de agéo de
despejo;

10.2) Por acordo entre as partes, exclui-se a\indidéncia da multa prevista no item 10.1 nos
seguintes casos:

10.2.1) Estando o por tempo indeterminado e nao
comunicando o locatario com trinta dias de gn eNgdo de desocupar o imovel, fica o

haves neste periodo independentemente do

motivo, fica o locatarig-respoR & Y ulta no valor correspondente a 20% (vinte por cento)
que incidira so ' M até o final do contrato, obedecendo assim a
proporcionalidade\prg do §adigo Civil e 42 da Lei do inquilinato.

prevendo a prorroga 2\ |l§cacap,\sendo a multa calculada sobre os aluguéis que vencerem até o final do
prazo previsto no Ter (NVR.
10.2.3) No caso de acdo de despejo por falta de pagamento de aluguel, incidira
a multa no valor correspondente a cinco por cento (5%) dos alugueres e encargos n&o pagos até a efetiva
entrega do imovel.

10.2.4) Permanecendo o locatario no imével, depois de escoado o prazo para a
desocupacédo voluntéria, nos casos de denuncia condicionada, pagara ele o aluguel-pena que vier a ser
arbitrado na notificagdo premonitéria, na forma do que dispde o artigo 575 do Cédigo Civil, mesmo ocorrendo
no caso de mutuo acordo nos termos do artigo 99, inciso | da Lei n® 8.245/91, quando a desocupagao ndo se

verificar na data convencionada no acordo.

CLAUSULA 112.: Das disposigdes finais.

11.1) No caso da locagao ser destinada a pessoa juridica, que ndo seja sociedade de
capital, as altera¢des societarias que impliguem aumento ou diminuigdo de sécios, deverao ser notificadas ao
locador/administradora sob pena de tipificar infracdo contratual, e na hipétese em que representem 50%
(cinquienta por cento) do capital societario, fica facultado ao locador pedir a rescisdo antecipada do contrato,
sem nenhum 6nus;

Rubricas:

Locador Locatario Fiador Fiadora



7/

11.2) Se no curso da locagdo sobrevier incéndio do imovel, faléncia ou insolvéncia do
locatario, desapropriagdo do imovel, ficara rescindida de pleno direito a relagdo locaticia, sem que isso
implique direito de indenizagao ao inquilino.

11.3) Fica a administradora autorizada a incluir o nome do inquilino e dos fiadores junto
ao cadastro de servico de protegdo ao crédito — SEPROC, outros bancos de dados, bem como enviar os
respectivos nomes para protesto — Lei 9.492/97, caso n&o sejam pagos os alugueis e encargos até 30 dias
apos o seu vencimento, cuja inscrigdo permanecera até o pronto pagamento total do débito existente, mesmo
em caso de propositura da agdo competente. Caso o pagamento seja feito através de cheque, a quitagéo da
obrigacdo somente ocorrera apdés a compensacao do mesmo. Em qualquer dos casos a administradora tera
o prazo de 72 horas, para providenciar a respectiva baixa.

11.4) Salvo declaragao escrita do locador, qualquer tolerancia ou concessao por ele feita
n&o implica em renuncia de direitos ou em alteragdo contratual ou NOVACAO, nio podendo ser invocada
pelo locatario como precedentes para se furtar ao cumprimento do contrato;

11.5) O locador nao respondera, em nenhum caso, por quaisquer danos que venha a
sofrer o locatario em decorréncia de rompimento de canos, chuvas, defeitos de esgotos ou fossas, incéndios,
arrombamentos, roubos, furtos e outros casos fortuitos ou de forga maior.

11.6) Nenhuma intimagdo de saude publica sera motivo para o locatario abandonar o
imovel locado, ou pedir rescisdo do contrato, salvo procedentes vistorias judiciais, que provem estar a
construgao ameagada de ruina.

CLAUSULA 122.: As partes elegem o foro da Comarca de Curitiba, Parana, renunciando desde ja a

qualquer outro, por mais especial que seja, para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes do presente
contrato.

O presente instrumento do contrato, depois de lido, confexido e aceito vai assinado pelas partes
envolvidas em 03 (trés) vias de igual teor e forma.
Curitiba, xx de xxxxx de xxxx
Loc : _
EGIODNAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Locatario:
«IngNome»

Fiador 1:
«FiaNome1»

Fiador 2:
«FiaNome2»

TESTEMUNHA 1:

TESTEMUNHA 2:

Emitido por ,Conferido por e Revisado por
Atendente

Rubricas:

Locador Locatario Fiador Fiadora
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